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In der Krumt

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)
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S DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
PLANZEICHENERLAUTERUNG
GELTUNGSBEREICH OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: GEBIET FUR NICHT-GROSSFLACHIGEN

EINZELHANDEL, LEBENSMITTELMARKT, LEBENSMITTELDISCOUNTER
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE ALS

HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB |.V.M. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN BZW. NUR EINGESCHRANKT
BEBAUBAR SIND; HIER: BAUVERBOTS- / BAUBESCHRANKUNGSZONE DER

LANDESSTRASSE 53 (L 53) // SCHUTZSTREIFEN OESTELBACH
(§ 9.ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

FELDWIRTSCHAFTSWEG
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

—o—0o—0o—

Art der baulichen| max. Gebaude-
Nutzung oberkante

Zahl der

Vollgeschosse Grundflachenzahl

Bauweise

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; HIER: WASSERLEITUNG
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

HOHENLAGE MIT HOHENANGABEN U.NN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

STADTEBAULICHES KONZEPT (BEISPIELHAFT)

Lagerplatz
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IFlache Seniorenregidenz|

Quelle: NORMA Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG, Niirberg; Stand: Marz 2023; Bearbeitung: Kernplan

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGSB;
§§ 1-14 BAUNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET - GEBIET FUR
NICHT-GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB [.V.M. § 11
BAUNVO

Zulassig sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
..M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN BZW. NUR EINGESCHRANKT
BEBAUBAR SIND; HIER: BAUVERBOTS-

/ BAUBESCHRANKUNGSZONE

DER LANDESSTRASSE 53 (L 53) /
SCHUTZSTREIFEN OESTELBACH /
SICHTFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB V.M. § 9
ABS. 6

7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, HIER:
FELDWIRTSCHAFTSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB V.M. § 14
ABS. 2 BAUNVO

10 UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG;
HIER: WASSERLEITUNG
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
- Gebiet fir nicht-groBflachigen Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt, Lebensmittel-Discounter)

1. Ein Lebensmittelmarkt, Lebensmittel-Discounter)
mit einer nicht-groBflachigen Verkaufsflache,
inklusive Café / Backshop / Backvorbereitung

2. Llagerrdume, Funktions- und Nebenrdume,
Verwaltungsraume, Aufenthalts- / Sozialrdume fir
Personal

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Ladestationen fiir
Elektromobile

4. Einkaufswagenboxen

Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter

6. alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen
Betrieb des Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-
Discounters erforderlichen Einrichtungen (z.B.
Pfandraume).

7. Werbeanlagen

V1

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen. Der maBgebende obere Bezugspunkt kann
der Nutzungsschablone entnommen werden.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder der Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Die zulassigen Hohen konnen durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) sowie durch
Photovoltaikmodule/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile bis zu einer Hohe
von max. 2,00 m Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,7 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grund-
flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die festgesetz-
te GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
(§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von
0,9 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Hochstmal festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
sind Gebdudelangen von mehr als 50 m zuldssig. In
der abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung
zuldssig, es darf im Grenzabstand gebaut werden.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundsticksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO d(ir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlcke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. Fahrradabstellanlagen,
Wege, Millsammelpldtze). Die zur Versorgung und
Entsorgung des Baugebietes dienenden Anlagen sind
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Stellplatze mitihre Einfahrten und Fahrradstellplatze sind
sowohl innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
als auch im seitlichen Grenzabstand nach Landesrecht
zuldssig.

Siehe Plan.

Die entsprechend gekennzeichnete Bauverbots- und
Baubeschrankungszone zur LandesstraBe 53 (L 53)
wird gem. § 22 LStrG iVm. § 23 LStrG nachrichtlich
ibernommen und als Flache, die nicht oder nur ein-
geschrankt bebaubar sind, festgesetzt.

Gem. § 22 LStrG durfen innerhalb der Bauverbotszone
ldngs der LandesstraBe 53 (L 53), gemessen vom duBe-
ren befestigten Fahrbahnrand, Hochbauten grundsatz-
lich nicht errichtet werden. In Abstimmung mit dem
Landesbetriebes Mobilitat Trier kann eine Reduzierung
auf 15 m zugelassen werden

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder wesent-
liche andersartige Nutzung von baulichen Anlagen
innerhalb der 40 m breiten Baubeschrankungszone
langs der LandesstraBe 53 (L 53), gemessen vom
duBeren befestigten Fahrbahnrand, bedrfen gem.
§ 23 LStrG der Zustimmung des Landesbetriebes
Mobilitat. Dies gilt insbesondere fir blendwirksame
Anlagen wie Werbeanlagen.

Nach dem Eintritt der oben genannten Umstande ent-
fallt die Festsetzung.

Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 23 LStrG
bediirffen Werbeanlagen weiterhin der Zustimmung
des LBM Trier; § 23 Abs. 4 LStrG findet keine Anwen-
dung.

Entlang der LandesstraBBe ist zwischen den vorgese-
henen Parkplatzen und der LandesstraBe ein Sicht-/
Blendschutz vorzusehen. Detailangaben (u.a. Hohe)
zum Blendschutz sind erst nach Vorlage maBstabsge-
rechter Plane méglich

Gem. § 31 LWG bediirfen die Errichtung, der Betrieb
und wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne
des § 36 WHG, die weniger als 10 m von der Uferlinie
eines Gewdssers dritter Ordnung (Oestelbach) entfernt
sind, oder von denen Einwirkungen auf das Gewasser
und seine Benutzung sowie Veranderungen der
Bodenoberflache ausgehen kdnnen, der Genehmigung
der unteren Wasserbehorde.

Siehe Plan.

Der geplante Feldwirtschaftsweg dient der
Unterbringung der benétigten und bereits vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Siehe Plan.

Die Stellplatzein- und ausfahrt ist ausschlieBlich in
dem dafiir vorgesehenen Bereich zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Plangebietes, auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig, auch soweit fir sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Siehe Plan.

11. PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

12. FLACHEN FUR
HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN
UND FUR DIE REGELUNG DES
HOCHWASSERABFLUSSES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16 B BAUGB

13. GEBIETE, IN DENEN BEI DER
ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN
BESTIMMTE BAULICHE ODER TECH-
NISCHE MASSNAHMEN GETROFFEN
WERDEN MUSSEN, DIE DER VER-
MEIDUNG ODER VERRINGERUNG
VON HOCHWASSERSCHADEN
EINSCHLIESSLICH SCHADEN DURCH
STARKREGEN DIENEN; HIER: HOHENLAGE
§ 9 ABS. 1 NR. 16 C I.V.M. § 9 ABS. 3 BAUGB

14. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

Innerhalb der privaten Grinflache sind wasser-
durchldssige Wege sowie Anlagen und Flachen zur
Regenriickhaltung zuldssig, sofern eine Genehmigung
der unteren Wasserbehérde gem. § 31 LWG vorliegt.

Nordlich und siidwestlich ist ein Entwasserungsgraben
zur Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser
durch Starkregen vorzusehen.

Fir weitere Informationen wird auf das Gutachten
,Untersuchung der Wasserspiegellage zwischen L47
und K53 fiir den Oestelbach (Gewasser lll. Ordnung)
im Bereich des geplanten Lebensmittelmarktes” ver-
wiesen.

ErdgeschossfuBbdden geplanter Gebdude, die dem
dauerhaften Aufenthalt dienen, sind auf einer Héhe
von mind. 175,80 mNN anzuordnen, um negative
Auswirkungen gegen Starkregen und Hochwasser
vorzubeugen. Fir weitere Informationen wird auf das
Gutachten ,Untersuchung der Wasserspiegellage zwi-
schen L47 und K53 flr den Oestelbach (Gewasser IIl.
Ordnung) im Bereich des geplanten Lebensmittelmark-
tes” verwiesen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

V 1: Geholz- und Gewdsserschutz

Bei der baulichen Umsetzung ist das Baufeld gegen-
tber dem Oestelbach und den diesen begleitenden
Gehélzen mit einem ortsfesten Bauzaun abzugrenzen.
Ggfs. sind geeignete BaumschutzmaBBnahmen (Bau-
zaun, Rickschnitt, ggfs. Stammschutz) auszufihren.
Die DIN 18 920, RAS-LP 4 und ZTV Baumpflege (insh.
Pkt. 3.5) der FLL sind zu beachten.

V 2: Bodenarbeiten

Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist auf
einen sparsamen, schonenden und fachgerechten Um-
gang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind
nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten”) durchzufiihren. Die Anforderungen der DIN
19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben”, sowie der DIN 19731, Verwertung
von Bodenmaterial” sind zu beachten.

Ein Befahren der Grinlandflache auBerhalb des Gel-
tungsbereiches (am Westrand) ist zur Vermeidung von
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Bei der ErschlieBung sind die vorhandenen Oberbéden
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begrlinenden Freiflachen wieder einzubauen. Zu-
vor sind verdichtete Unterbdden wieder aufzulockern.
Uberschiissige Oberbéden sind an anderer Stelle zu
verwerten.

V 3: Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grund-
wasser sind die einschldgigen SchutzmaBnahmen ge-
mafB dem Stand der Technik umzusetzen. Betankungen
und die Lagerung von Kraftstoffen, Hydraulik- und
Mineral6len sind nur auf befestigten und gegentiber
dem Untergrund abgedichteten Fldchen in dafiir zuge-
lassenen Behaltnissen erlaubt. Auf der Baustelle sind
Olbindemittel in ausreichender Menge vorzuhalten.
Betonfahrzeuge und -maschinen sind nur auf eigens
fur diesen Zweck eingerichteten Anlagen und Flachen
zu reinigen. Betonreste und -abfdlle diirfen nicht im
Baufeld abgelagert oder zwischengelagert werden,
sondern sind umgehend ordnungsgemal zu entsorgen.

V 4: Okologische Baubegleitung

Zur Umsetzung der griinordnerisch festgesetzten MaB-
nahmen und zur Vermeidung des Eintretens von Ver-
botstatbestanden n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist
bei der baulichen Umsetzung (ErschlieBung des Gebie-
tes) eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundi-
ge Person vorzusehen.

Das Aufgabenfeld umfasst ausdriicklich auch die Uber-
wachung des in V2 vorgegebenen schonenden und
fachgerechten Umgangs mit Boden.

Sonstiges

Nisthilfen:

An den geplanten Gebauden sind kiinstliche Nisthilfen
fur Gebdudebriter und Fledermause anzubringen, so-
fern die baulichen Strukturen keine Nistmdglichkeiten
(in Form von Uberstanden, Nischen, Halbhéhlen 0.3.)
zur Verfligung stellen. Fiir den Haussperling eignen
sich beispielsweise Mehrfachvorrichtungen in Form an-
einandergereihter Hohlenbriterkasten. Hierbei besteht
auch die Moglichkeit die Nisthilfen konstruktiv, z.B.
durch Einbausteine, in die Fassade einzubinden. Fr
Fledermause sollten kiinstliche Quartiere an der Dach-
haut oder an der Fassade abgebracht werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem mit
dezentraler Riickhaltung zu entwassern. Schmutzwas-
ser wird (iber einen Schmutzwasserkanal in den 6stlich
des Plangebietes gelegenen Mischwassersammler ab-
geleitet. Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlags-
wasser ist zu sammeln, zuriickzuhalten und in das
oberirdische Gewasser ,Oestelbach” einzuleiten. Be-
handlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist vor der
Einleitung entsprechend den Vorgaben der Behorden
zu behandeln. Die Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers aus dem Plangebiet hat tber private bzw. éffent-
liche Regenwasserriickhalteanlagen zu erfolgen. Die
Anlagen sind flir ein 100-jahrliches Starkregenereignis
zu dimensionieren. Zur Brauchwassernutzung ist die
Errichtung von Speichern (z.B. Zisterne) zulassig.

Auf das Erfordernis der Einholung einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hinge-
wiesen.

Fir weitere Informationen wird auf den Infrastruktur-
begleitplan zum Bebauungsplan Bereich ,Lebensmit-
telmarkt Trierer Strale” verwiesen.

Reihsner PartG mbB, Eichenstr. 45 54516 Wittlich; Stand 05.08.2024

15. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

16. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Siehe Plan.

Diedeckungsgleichmitdem 1,5mbreiten Schutzstreifen
entlang der Wasserleitung liegende Flache ist mit
Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu
belasten.

Die im Bebauungsplan dargestellte Versorgungs-
leitung kann Abweichungen gegeniiber dem tatsach-
lichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und
somit auch das Leitungsrecht ergeben sich allein aus
der Ortlichkeit.

Innerhalb der in der beigefigten Abbildung gekenn-
zeichneten Baugrenzen werden fir die Dimensionierung
der erforderlichen  Luftschallddmmung  von
AuBenbauteilen maBgebliche AuBenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche festgesetzt.

Bei Errichtung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen innerhalb der Baugrenzen, fiir die
maBgebliche AuBenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche
angegeben sind, sind zum Schutz vor AuBenlarm fiir
AuBenbauteile  von  Aufenthaltsraumen  die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau” einzuhalten.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe
der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus
den in der beigefiigten Abbildung dargestellten maB-
geblichen AuBenlarmpegeln bzw. Larmpegelbereichen.
Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbediirf-
tigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die erfor-
derlichen resultierenden Schallddmm-MaBe aufwei-
sen.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass geringere Schallddmm-MaBe erforder-
lich sind.

MaRgebliche AuBenlarmpegel
in dB(A)

l -

-55 - 60 Larmpegelbereich Il
60 - 65 Larmpegelbereich Il

-65 - 70 Larmpegelbereich IV

-

E -

(Quelle: Larmpegelbereiche auf Grundlage des maBgeblichen AuBenlarmpegels nach DIN 4109 (Ausschnitt),
Schalltechnische Untersuchungen - Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Trierer StraBe”, Ortsgemeinde Osann-
Monzel, Schallschutz.biz Dipl.-Ing. Armin Moll, Im Morgen 27, 54516 Wittlich, Stand: 26.04.2023)

17. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

18. EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als
intensiv begrlinte Grinflachen anzulegen, sofern
sie nicht fur Zufahrten, Stellpldtze und Wege oder
weitere Nebenanlagen bendtigt werden. Zulassig
sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgrinung und eine harmoni-
sche und optisch ansprechende Einbindung in das
umgebende Siedlungsbild zu erreichen. Fiir die
Gehdlzanpflanzungen sind einheimische und regional-
typische Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Décher mit einer Neigung zwischen 0° bis 5° sind mit
einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von
ca. 15 cm Starke mindestens extensiv zu begriinen.
Eine Nutzung als Dachgarten ist zulassig. Dabei ist ein
Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehélzen auch wahrend langer anhaltender
Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. Dies
gilt nicht fur die durch notwendige technische Anlagen
(z.B. Photovoltaik), oder nutzbare Freibereiche auf den
Déchern in Anspruch genommenen Flachen.

Je 8 Stellplatze ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaumhochstamm (Pflanzqualitat: 3xv., Stu
16/18) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aus-
falle sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-

den (Vorschlagsliste):

e Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

Winter/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos)

Traubenkirsche (Prunus padus),

Walnuss (Juglans regia),

e Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides/campes-
tre)

Hochstammige Obstbaume:

Der Verband der Gartenbauvereine Saarland-Rhein-
land-Pfalz e.V. hat auf seiner Internetseite eine Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten verof-
fentlicht. Obstbaume sind daneben ausfihrlich in der
Broschiire, Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rhein-
land-Pfalz" (2003) beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in Tm Hohe.

Der westliche Rand des Geltungsbereichs ist mit einer
Hecke gebietseinheimischer Gehdlze (Baume und
Straucher) einzugriinen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4)
nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen  fir  Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gutebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen) ebenso wie die
einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) zu beachten.

Die Geholze sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle
durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Bei Begrlinungen/ Bepflanzungen entlang der freien
Strecke der LandesstraBe ist darauf zu achten, dass
die seitlichen Sicherheitsabstande nach den Richtli-
nien flir passive Schutzeinrichtungen an Straen (RPS)
eingehalten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das entstehende
Okologische Defizit von 54.512 Biotopwertpunkten
durch folgende MaBnahmen kompensiert wird und die
Umsetzung durch die selbstverpflichtende Absichts-
erklarung der Plangeberin gesichert ist.

Als Ausgleich sollte urspriinglich eine MaBnahme des
kommunalen Okokontos aufgegriffen werden, die im
Jahr 2007 umgesetzt und im KSP unter der Nr. OEK-
1345478517889, Az 42-511.1-be-8-2007 eingebucht
wurde.  Nach  Auffassung  der  Unteren
Naturschutzbehdrde ist eine Abbuchung der
MaBnahme jedoch nicht mdglich, da sich die Flache
nicht gem. den Zielvorgaben (extensiv genutzte
Obstwiese) entwickelt hat.

Die  MaBnahmenflaiche  wird aus  dem
Kompensationskataster als OkokontomaBnahme aus-
gelost und dem Bebauungsplan als externe
AusgleichsmaBnahme zugewiesen. Die seinerzeitigen
Grinde fiir die Abgrenzung von zwei Teilflachen
(Einbuchung als Flurstiicke 1 und 2) lassen sich aus
heutiger Sicht nicht mehr nachvollziehen, da diese
gem. der Darstellung im aktuellen ALKIS Teil einer
groBen Parzelle (Flurstlick 2) darstellen. Die ausge-
sparte Flache wird daher Teil der MaBnahmenflache.
Gem. planimetrischer Bestimmung ergibt sich eine
Flache von 15.918 m2. Zusatzlich wurde vereinbart, als
weitere MaBnahme die dauerhafte Freihaltung eines
Korridors auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2 (Flur
3, Gemarkung Osann) und 57/1 (Flur 4, Gemarkung
Monzel) festzusetzen. Insgesamt ergibt sich somit eine
MaBnahmenflache von 21.626 m2.

Lage der externen AusgleichsmaBnahme; Quelle: ©GeoBasis-DE /
VermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [05.08.2024],
Bearbeitung ARK Umweltplanung und -consulting

19. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Entgegen dem im KSP formulierten Zielzustand als un-
differenzierte Obstwiese wird flir die Flache das nach-
folgende Pflege- und Entwicklungskonzept festgelegt:

M1: Entwicklung Magergriinland (magere Flachland-

mahwiese, Pfeifengraswiese)

e die bisherige Mulchmahd wird eingestellt; etabliert
wird ein differenziertes Mahdregime mit Austrag des
Mahdgutes

e in den eher mesophilen Bereichen (= Pflegezone 1)
erfolgt eine 1-2-schirige Mahd mit Erstmahd nicht
vor dem 15.6.; in den unteren Nassbereichen (=
Pflegezone 2) erfolgt eine 1-malige Herbstmahd ab
dem 1.9., die in der Folge flexibel in eine Trocken-
phase (dann bis in den November hinein) verlegt
werden soll, wenn die Flache oberflachig weitge-
hend abgetrocknet ist; die Mahd erfolgt ausschlieB-
lich mit Balkenmaher mit einer eingestellten Schnitt-
héhe > 10 cm

e die sachgerechte Pflege wird durch einen qualifizier-
ten Bewirtschafter mit geeignetem Gerat (vorzugs-
weise bodenschonende Motomaher mit Doppel-
messermahwerk) sichergestellt

e auf eine erneute Anpflanzung von Obstbaumen wird
verzichtet, da lediglich in den trockeneren Abschnit-
ten eine gute Entwicklungsprognose bestiinde;
dennoch sollten die 2007 gepflanzten und spater
nachgepflanzten Baume einem Pflege- bzw. Erzie-
hungsschnitt unterzogen werden

e nachpriifbare Entwicklungsziele sind in der Zone 1
eine magere Flachlandmahwiese (FFH-LRT 6510 im
Erhaltungszustand B) und in Zone 2 eine basenarme
Pfeifengraswiese

e am Rand der Flache werden auf mind. 10% der Fla-
che, rdumlich alternierend, Altgrasstreifen von der
jahrlichen Mahd ausgenommen, um insbesondere
Insekten einen Riickzugsraum bereitzustellen

e eine Diingung ist nicht zulassig

e um eine entsprechende Entwicklung des Zielbestan-
des zu beschleunigen, sind die Zielarten des LRT
6510 aktiv als Saatgut oder Samen in die Pflege-
zone 1 einzubringen, vorzugsweise als Heumulch-
auftrag oder mittels Heudruschverfahren

e die Spenderflachen missen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Landkreis Bernkas-
tel-Wittlich festgelegt werden und mindestens die
Qualifizierung FFH-LRT 6510 B+ erfiillen

e zur Flachenvorbereitung wird die Flache gemaht
und streifenweise gefrast oder aufgegrubbert

e das Heumulchmaterial sollte nach der Gewinnung
umgehend (dann vorzugsweise morgens in tau-
feuchtem Zustand) mit einem Ladewagen mit Kurz-
schnitteinrichtung aufgenommen, zerkleinert und
anschlieBend mit Dosierwalze auf der Empfanger-
flache aufgebracht werden

e beim Heudruschverfahren missen die Diasporen in
mehreren Durchgangen gewonnen werden; hierzu
eignet sich z.B. ein Wiesensamenernter (ebeetle);
das geerntete Heudruschmaterial kann dann auf die
vorbereitete Empfangerflache mit einem Schleuder-
streuer wie bei einer Einsaat aufgebracht und an-
gewalzt werden

e nurim Ausnahmefall, ndmlich dann, wenn geeignete
Spenderflachen nicht verfigbar sind, ist die Ansaat
von zertifiziertem Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 7:
Rheinisches Bergland) in der vom Hersteller emp-
fohlenen Ansaatdichte und der o.g. Flachenvorberei-
tung zulassig; die Saatmischung ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Landkreis Bernkastel-Witt-
lich festzulegen/auszuwahlen

e der Ubertragungsvorgang ist fachlich zu betreuen

e sollten geeignete Spenderflachen (basen-arme Pfei-
fengraswiesen) im Umfeld zur Verfiigung stehen,
kann auch in Pflegzone 2 eine Diasporenimpfung
erfolgen

M2: Beschrankung des Befahrens der Flache

e das derzeit raumgreifende Befahren des Zufahrt-
bereiches ist dadurch zu beschranken, dass zu dem
Hochsitz mit Wildacker eine lineare Zufahrt mit
Wendehammer etabliert wird; diese ist zu markieren
(z.B. durch eingerammte Pfosten)

e der Wildacker wird gem. dem Pachtvertrag durch
den Jagdpachter in der jetzigen Form beibehalten
und in der nachfolgenden Bilanz entsprechend be-
riicksichtigt

e auf Kirrungen innerhalb der Pflegezonen ist zu ver-
zichten

M3: Riickschnitt der randlichen Geholze

e die randlich eingewachsenen Gehdlze sind gem.
dem MaBnahmenplan zurlickzuschneiden; ein er-
neutes Einwachsen ist durch die Mahd bis in die
Randbereiche zu vermeiden

Im Dialog mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde
vereinbart, als weitere MaBBnahme die dauerhafte
Freihaltung eines Korridors auf den gemeindeeige-
nen Flurstiicken 2 (Flur 3, Gemarkung Osann) und
57/1 (Flur 4, Gemarkung Monzel) festzusetzen. Ziel
ist es, einen Biotopverbund der MaBnahmenflache
zu den Offenlandbereichen im Osten herzustellen,
wobei ein (besonnter) Waldinnensaum als magli-
ches Reptilienhabitat und Leitstruktur fir silvicole
Fledermausarten etabliert werden soll. Hierzu sind
folgende EinzelmaBnahmen umzusetzen:

M 4. dauerhafte Freihaltung einer Waldschneise als

Biotopverbund

e Verbreiterung der Schneise am Ubergang zu
Flurstick 57/1: dies ist erforderlich, um die
Biotopverbundfunktion an dieser Stelle zu erhal-
ten/herzustellen und eine bewirtschaftbare
Flachenbreite zu erhalten; hierzu ist das angren-
zende Stangenholz auf einer Flache von ca.
400 m2 zu fallen

e Entwicklung eines thermophilen Waldsaums
gem. MaBnahmenplan nach dem vollstandigen
Rickschnitt der Geholze auf einer Breite von
3-6 m. Dieser wird weitgehend der Sukzession
{berlassen; es wird empfohlen Requisiten, wie
Steinhaufen und Totholzhaufen einzubringen, die
so aufgebaut sind, dass sie auch bei aufwach-
sender grasig-krautiger Vegetation noch ausrei-
chend besonnt bleiben. Die Stammbholzstiicke
konnen aus der o.g. Fallung des Stangenholzes
gewonnen werden. Die Haufen sind daher in
einer Hohe von mindestens 1m anzulegen. Im
Zuge der Pflege sind diese Strukturen regelmaBig
freizustellen. Totholz verbleibt bis zum natrli-
chen Zerfall. Zielarten/-artengruppen sind hier die
Zauneidechse, Amphiben im Landlebensraum und
Insekten, speziell auch xylobionte Arten.

e Einbeziehung des Korridors in die Mahd gem.
Pflegezone 1, d.h. 1-2-schiirige Mahd mit Erstmahd
nicht vor dem 15.6.

Monitoring:

e Der Zustand der Flache und das anvisier-
te Entwicklungsziel wird nach 3, 5 und 10
Jahren Uberprift. Bei Nichterreichung werden in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
KorrekturmaBnahmen festgelegt, z.B. eine
Anderung der Flachenpflege bzw. des Mahdregimes
oder eine (erneute) Mahdgutiibertragung.

Aus der Subtraktion des im jetzigen (bereits gegen(iber
dem Ausgangszustand zum Zeitpunkt der Einbuchung
2008 verbesserten) Ausgangswertes vom Planungswert
ergibt sich ein Kompensationswert von 418.359 —
288.247 = 130.112. Aus diesem Pool wird ein Teil
des Bilanzdefizites des vorliegenden Bebauungsplanes
in Hohe von 54.512 Werteinheiten und des gleich-
zeitig erstellten benachbarten Bebauungsplanes
,Neubau Seniorenresidenz Trierer StraBe” (74.625
Werteinheiten) ausgeglichen bzw. abgebucht.

Damit durfen beide Planvorhaben selbst bei
Ungenauigkeiten in der Bilanzierung im Rahmen des
zulassigen Abwagungsregimes i.5.d. Eingriffsregelung
als ausgeglichen gelten.

Siehe Plan.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” (07-
LSG-71-2). Gem. § 1 Abs. 2 der Landesverordnung ber das Landschaftsschutzgebietes , Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz"vom 17. Mai 1979 sind Flachen innerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplanen,
nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Schutzabstand Gewasser (§ 31 LWG)

Die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,

die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, oder
von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bodenoberflache
ausgehen konnen,

bedarf der Genehmigung.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBAUO)

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Zur Ermittlung des Stellplatzschlissels fiir die geplante Nutzung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums der Finanzen Rheinland-Pfalz Uber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze flir Kraftfahr-
zeuge zu beachten.

Als Dachform sind Sattelddcher, flachgeneigte Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zuldssig. Flachda-
cher ab einer GréBe von 50 m?sind zu begriinen.

Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter
Naturstein und Holzverkleidungen zuldssig. Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflek-
tierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuldssig. Eine Fas-
sadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt.

Die Anlage von Boschungen, Stitzmauern (auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache), Ab-
grabungen und Aufschittungen ist bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zéune, Hecken, etc.) bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m
zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten.

Flachen fir Abfallbehalter sind vom StraBenraum aus sichtgeschitzt anzuordnen oder in Schranken einzu-
hausen.

HINWEISE

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien, etc. ist im Bauamt der Verbandsgemeinde-
verwaltung Wittlich-Land méglich.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche iber die Vorgaben dieses
Bebauungsplans hinausgehen kénnen, insbesondere das Landessolargesetz - LSolarG vom 30. September
2021 (GVBI. 2021, 550) in seiner aktuell giltigen Fassung.

Brandschutz

Zur Durchfihrung von wirksamen LoschmaBnahmen muss eine Loschwassermenge von mind. 1.600. I/min (96
m3/h) {iber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verflgung stehen.

Das Sondergebiet befindet sich in direkter Nahe zum Ubergabeschacht zwischen ZWEM-Leitung und WV-Orts-
netz. Im Bereich des Ubergabeschachtes befindet sich ein Hydrant mit voraussichtlich ausreichender Loschwas-
serentnahmemaglichkeit. Das Sondergebiet befindet sich in Bezug auf den vorhandenen Hydranten in einem
Radius von ca. 180 m.

Fir das Sondergebiet Seniorenresidenz sind ggf. Flachen fiir die Feuerwehr bzw. eine Feuerwehrumfahrt er-
forderlich.

Regelwerke zu Bodenarbeiten

Die einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020, DIN 4124, DIN 4084, DIN EN 1997-1 und
-2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riick-sichtigen

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische
und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

Denkmalschutz

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie,
AuBenstelle Trier bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt bzw. archdologische Fundstellen sind
durch die Planung nicht in ihrem Bestand gefahrdet. Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Geologie und Bergbau

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spates-
tens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.
lgb-rlp.de zur Verfligung.

Die Ubermittlungspflicht der Ergebnisse aus Bohrungen und geologischen Untersuchungen gemaB dem Geolo-
giedatengesetz obliegt dem Antragsteller bzw. dessen Beauftragten, wie z. B. Ingenieurbiiros oder Bohrfirmen.

Entwasserung L 53

Dem StraBeneigentum und den straBeneigenen Entwasserungsanlagen darf kein Abwasser und kein gesam-
meltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet, die Nottiberldufe von Versicke-
rungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das straBeneigene Entwdsserungssystem anzuschlieBen. Die be-
stehende StraBenentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der StraBe darf in keinster Weise
beeintrachtigt werden.

Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uber-
flutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgltigen Begriinung und Grundstlicksgestal-
tung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Gemal § 5 Abs. 2 WHG st jede Person im Rahmen des
ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasser-
folgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -richtun-
gen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener
Szenarien mit unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheit-
liche ,Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewdhnliche Starkregenereignisse” (SRI 7) geht
von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundert-
jahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdoglichkeit, dass Gberall Oberflachenabfluss auftritt. Dabei kénnen
sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln.
Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen
zu berlicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/ 10360/ einsehbar.

Eine Wasserspiegellageberechnung des , Ingenieurbtiro Reihsner” aus Wittlich bestatigt bereits, dass der Ab-
flussquerschnitt des Oestelbachs mithilfe gezielter Retentionsabgrabungen ausreicht, um ein Bemessungs-
hochwasser schadlos abfiihren zu kénnen.

Die berechneten Abfliisse bei extremen Niederschlagen kdnnen (berschritten werden. Deswegen ist eine Ge-
fahrdung nicht ausgeschlossen.

Landesbetrieb Mobilitat Trier

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendeinwirkung durch Werbeanla-
gen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefahrdet werden.

Vom Trager der StraBenbaulast der L 53 kénnen keine ImmissionsschutzmaBnahmen gefordert werden.

Die fur die Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtflachen nach RAL sind bereitzustellen. Die Sichtflachen sind

von jeglicher Bebauung sowie Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung, usw.) tber der jeweiligen Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

Larmschutz
e Fir Sondergebiete sind in § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV keine Immissionsgrenzwerte geregelt. Daher sind die

Immissionsgrenzwerte des Baugebietstyps maBgeblich, dem das Sondergebiet am ehesten entspricht. Bei
einem Lebensmittelmarkt handelt es sich um eine Anlage, die auch in Mischgebieten zulassig sind. Daher wer-

den fir das Sondergebiet die flir Mischgebiete geltenden Immissionsgrenzwerte als maBgeblich angesehen.”
(Quelle: Schalltechnische Untersuchungen - Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Trierer StraBe”, Ortsgemeinde Osann-Monzel, Schallschutz.biz Dipl.-Ing. Armin
Moll, Im Morgen 27, 54516 Wittlich, Stand: 12.04.2023)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 225).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mdrz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBL. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBL. S. 133).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBL. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBL. S.
543).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. August 1977 (GVBL. S. 273),
zuletzt geandert durch Artikel 84 des Gesetzes vom
07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen
(Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. September 2021 (GVBI.
S. 550), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.
November 2023 (GVBI. S. 367).

Landesverordnung zur Durchfilhrung des Landes-
solargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Dezember 2022 (GVBI. S.
484)

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Osann-
Monzel hat am __._ .. die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Lebensmittelmarkt Trierer StraBe” beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortstiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter-
richtung in der Zeit vom __.__.____ bis ein-
schlieBlich __._ . frilhzeitig beteiligt (§ 3
Abs. 1 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
.. fruhzeitig beteiligt und demgemal
von der Planung unterrichtet und um AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4
Abs. 1 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
. zur Stellungnahme eingeraumt.

e Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am
. die Anpassung des Geltungsbe-
reichs beschlossen, den Entwurf gebilligt und die
Veréffentlichung des Bebauungsplanes im Inter-
net inkl. einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung mit Umweltbericht, wur-
de in der Zeit vom __.__.____ bis einschlieBlich
—__.____im Internet veréffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am __._ . ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom __.__.__ von der Verdffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch benach-
richtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis
zum __.__._ zur Stellungnahme eingeraumt.

e \Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veroffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den Anregungen und Stellungnahmen ein. Die
Abwagung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen erfolgte durch den Ortsgemeinderat am

__. Das Ergebnis wurde denjenigen, die

Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Ortsgemeinderat hatam __.__._ den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung mit Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Osann-Monzel, den .

Der Ortshirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6 Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz  (GemO) hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Um-
weltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Osann-Monzel, den .

Der Ortsbiirgermeister

Lebensmittelmarkt Trierer Stral3e

Bebauungsplan in der Verbandsgemeinde Wittlich-Land,
Ortsgemeinde Osann-Monzel

Bearbeitet im Auftrag der
Ortsgemeinde Osann-Monzel
Weinbergstrale 1

54518 Osann-Monzel

Stand der Planung: 26.09.2024
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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