Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planz\VVO 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite 58).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. Seite 365)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 12.02.1990 (BGBI. | Seite 205), zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. | Seite 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I, Seite 1950).

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | Seite 466), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | Seite 1950).

8. Landesgesetz uUber Naturschutz und Landespflege (Landespflegegesetz LPfIG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 30. November 2000

(GVBI. Seite 504).

9. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz-LWG)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt gedndert durch Landesgesetz zur Anderung

des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995
(GVBI. Seite 69)

10. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. Nov. 1996 (BGBI. | Seite 1695), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ), in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. Seite 153), zuletzt geadndert durch Landesgesetz vom 06.07.1998 (GVBI. Seite 171).

Textfestsetzungen:

MaR der baulichen Nutzung im WA:
Grund- und Geschossflachen 0,3 (0,6) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren

Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben. Eingeschossige, offene Bauweise.

Art der baulichen Nutzung im WA:
§ 4 Abs. Nr. 1-2 und Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung im WA:
Grund- und Geschossflachen 0,4 (0,8) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren

Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben. Eingeschossige, offene Bauweise.

Art der baulichen Nutzung im WA:
§ 4 Abs. Nr. 1-2 und Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung im MI:
Grund- und Geschossflachen 0,4 (0,8) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren

Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben. Zweigeschossige, offene Bauweise.

Art der baulichen Nutzung im MI:
§ 6 (2) 1. - 5. BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung im SO:
Grund- und Geschossflachen 0,4 (0,8) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren

Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben. Zweigeschossige, offene Bauweise.
Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet:
1. Winzerhéfe und die dazugehérigen Wohnungen
. sonstige Wohngebaude und Ferienwohnungen
. weinbauliche Nebenerwerbsbetriebe als Nebenanlagen zu den Anlagen nach Ziffer 2
. Gebaude und Raume fir freie Berufe als Zubehor zu den o. g. zuldssigen Gebauden gem. § 13 BauNVO
. Gartenbaubetriebe
6. Sonstige, bzw. nicht stdrende Gewerbebetriebe
In den ausgewiesenen Bauflachen in der 22 m Schutzzone ( - Flache) der 110 KV-Leitung sind

KEINE Wohngebaude zulassig, sondern zuldssig sind nur: Garagen u. Nebenanlagen bis 3 m Bauhdhe u. fester
Bedachung (z. B. Beton, Kies, Stahl).

a hroON

Dachform: Sattel- und Walmdacher

Dachneigung: 25° - 45°

Dachdeckung: Zugelassen sind nur Grauténe RAL 7000 - 7040.

Gaupen: Zulassig, jedoch Gesamtfassadenanteil <60% der Trauflange und Abstand
von den Giebelwanden von >1,5m.

Drempel: Drempel zuldssig, nur bei I-geschossiger Bauweise

Sockelhdhen:

Sichtbare Sockelhdhen sind bis 50 cm tber OK StralRe bzw. OK Urgeléande zulassig. Die Sockelhdhe ist definiert als
die Hohendifferenz zwischen OK Erdboden und OK der nachstliegenden Decke bzw. Kellerboden.

Fassadengestaltung: keine Imitationsbaustoffe

Garagen und Nebenanlagen:
Garagen sind nur als eingeschossige Baukorper oder als Kellergarage zulassig. Der Abstand zwischen

Straenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muss in Einfahrtrichtung mindestens 5,00 m betragen.

Gebaudestellung im Gelédnde:

Bereich oberhalb und unterhalb der StraRe) ll-geschossig :
Der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut darf straRenseitig max. 6,50 m tber Oberkante Strafle und die Firsthohe darf
max. 11 m Uber OK Strale liegen. Notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen dirfen max. 1,5 m hoch bzw. tief werden.

Bereich unterhalb der Stral3e) l-geschossig :

Der Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut darf bergseitig (StraBenseite) max. 4,75 m iber Oberkante Stral3e liegen.
Die Firsthohe darf max. 8,75 m uber OK StralRe liegen.

Notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen dirfen max. 1,50 m hoch bzw. tief werden.

Bereich oberhalb der Strale) I-geschossiq :

Der Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut darf stralRenseitig max. 4,75 m Giber Oberkante Straf3e liegen.
Die Firsthdhe darf max. 8,75 m Uber OK StralRe liegen.

Notwendige Abgrabungen oder Aufschittungen dirfen max. 1,50 m tief werden.

Hohenbezugspunkt OK Stralke ist jeweils die NN Héhe Strallenrand der StralRenstation in
Gebaudemitte der vorliegenden Stralenplanung bzw. der bereits fertiggestellten neuen Stralie.

Die fiir die Anlage der Straf3en erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen sind von den Grundstiickseigentimern
zu dulden.
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Textfestsetzung:

Das Oberflachenwasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Rickhaltemulden oder in Zisternen
(zur privaten Nutzung) zunachst zu speichern.

Das Speichervolumen muf3 mind. 50 I/m? befestigte Flache betragen.

Uber Uberlaufschwellen kann zu Zeiten von intensiven und lang anhaltenden Niederschldgen das in
den Mulden gesammelte Oberflachenwasser an das 6ffentliche Entwasserungsgrabensystem
abgeleitet werden.

Die Mulden missen jedoch einen ausreichenden Abstand (> 6 m) zu den Nachbargrundstiicken haben.

nachrichtlich:

Beurteilung der Untersuchungsergebnisse hinsichtlich
der Grindung neu zu errichtender Gebaude.

Nach Fertigstellung der einzelnen ErschlieBungsflachen liegt im Sudteil (Schurf 1 bis 3) ein 'ausreichend
tragfahiger' Baugrund fir Gebaudegriindungen mit und ohne Unterkellerung vor.

In frostsicherer Griindungstiefe kbnnen den Kaufinteressenten zulassige Bodenpressungen von > 200 KN/m?
zugesagt werden. Dies gilt fir herkdmmliche, wenig setzungsempfindliche Gebaudegriindungen.

Baugrubenbéschungen sind gegen Witterungseinflisse zu schiitzen (z. B. Einsatz von Baufolie).

Je nach der Griindungstiefe der geplanten Bauwerke muissen erdbertihrende Bauteile gegen normale
Bodenfeuchtigkeit oder gegen driickendes Schichtwasser dauerelastisch isoliert und gegen mechanische
Beschadigungen durch geeignete MaRnahmen geschitzt werden. Hierzu gehort auch die Anordnung einer
kapillarbrechenden Schicht unter FuBbdden und Bodenplatten und einer Ringdrainage mit Anschluss an die
Vorflut (s. DIN 4117).

Im Nordteil kann bei Gebaudegrindungen ohne Unterkellerung die Griindungssohle im Bereich der nicht
ausreichend tragfahigen Deck- /Hochflutiehme liegen. Hier ist ein partieller Bodenaustausch und der Einsatz
einer Bodenplatte erforderlich.

Die Gebaude kénnen mit einer Bodenpressung von 100 KN/m? und einer Bodenpressung von 20 MN/m?
gegrundet werden.

Im Talauenbereich ist wegen der zu erwartenden hohen Grundwasserstande eine Unterkellerung der Gebaude
ohne druckwasserhaltende Abdichtung der Bauwerke (= weif’e Wanne) nicht durchfihrbar.
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Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB]

Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zul&ssig.

Private oder 6ffentliche Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und FulRwege sind mit versickerungs-
fahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o. a.

Auf der mit A 1 gekennzeichneten Flache sind - unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfihrungsplanes im
Rahmen des erforderlichen Genehmigungsverfahrens - folgende landespflegerische Maflnahmen umzusetzen:

Bach

- In den Graben sind die Sohlschalen zu entfernen, ggf. erforderliche Sohlsicherungen missen durch
Wasserbausteine in unregelmafiger Lagerung erfolgen.

- Das Gewasser ist in ein leicht maandrierendes Bett zu verlegen.

- Im Wasserwechselbereich sind Initialpflanzungen von Réhrichtarten einzubringen.

Ufer

- Die Uferbéschungen sind in unterschiedlichen Neigungen zwischen 1:3 und 1:5 abzuflachen und mit einer
Saatgutmischung fir frische bis feuchte Standorte einzusaen.

- Im Bereich der Ufer und der Wasserwechselzone sind Erlen und Eschen (Heister, 200-250, 2xv, o. B.) einzeln
und in Gruppen anzupflanzen (1 Baum je 150 m? Flache).
Die Sicherheitsvorschriften im Bereich der Stromleitungen sind zu bertcksichtigen.

Auf der mit A 2 gekennzeichneten Flache sind - unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausflihrungsplanes - als
Okologisch orientierte, parkahnliche Gunanlage zu gestalten, wobei folgende MalRnahmen zu bertcksichtigen sind:

- Die Flachen sind nach entsprechender Bodenvorbereitung mit einer krauter- u. blitenreichen Saatgut-
mischung fir Wiesen mittlerer Standorte einzusaen. Die Grinflachen sind nachfolgend extensiv zu pflegen,
d. h. max. zweimalige Mahd pro Jahr (Erstmahd: nach 15.06.) mit Abrdumen des Mahgutes.

- In den einzelnen Teilen der Griinanlage ist je 100 m2 Flache ein Laubbaum (mdglichst fruchttragend) einzeln
oder in kleinen Gruppen anzupflanzen. Die Sicherheitsbestimmungen im Bereich der Stromleitungen sind
einzuhalten. Als Arten kénnen z. B. verwendet werden:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Speierling (Sorbus domestica), Stieleiche
(Quercus robur), RoRkastanie (Aesculuc hippocastaneum), Vogelkirsche (Prunus avium) oder Obstbaume
lokaler Nutzsorten, bzw. Wildobstsorten; [Hochstamm, 3xv, 14-16, m. Db.]

Auf der mit A 3 gekennzeichneten Flache sind - unter Erstellung eines qualifizierten Ausfihrungsplanes -
folgende Malinahmen umzusetzen:
- Bei der Errichtung der Retentionsanlagen sind folgende landespflegerische Belange umzusetzen:
o Die Becken sind als flache Erdmulden mit einer maximalen Tiefe von 0,3 bis 0,4 m auszubilden.
o Die Béschungen, die sich harmonisch an das Urgelande anschlieen sollen, sind flach auszugestalten
(Neigung 1:4 und flacher) und lang auszuziehen.
o Auf eine Umzaunung muf} verzichtet werden.
- Nach Abschluss der Bauarbeiten ist die Flache mit einem krauterreichen Landschaftsrasen magerer
Standorte einzusden und nachfolgend extensiv zu pflegen:
o Mahd: max. 2-mal / Jahr - nach 15. Juni und nach 15. September, Abtransport des Mahgutes,
kein flachiger Diingereinsatz.
- Entlang des Wirtschaftsweges sind - entsprechend der im B-Plan dargestellten Standorte - 22 Eschen
(Fraxinus excelsior - Hochstamm, 10-12 cm, 2xv, o. B.) anzupflanzen.

Aufdermit A5 und A6 gekennzeichneten Flache sind - unter Erstellung eines qualifizierten Ausfliihrungs-
planes folgende MalRhahmen umzusetzen:

- Die gekennzeichneten anzupflanzenden Baume kénnen in ihrem Standort seitwarts um +/- 2 m verschoben
werden. Es sind pro Grundstlicksgrenze, bzw. Entwasserungsstrang die gleiche Art entsprechend der
Artenliste Punkt 2.4 zu verwenden.

Ausgleichsmaflinahme A 5: Anpflanzung von 27 Laubbdumen im Bereich der Enwasserungsmulden
AusgleichsmalRnahme A 6: Anpflanzung von 14 Laubbaumen - Private Malinahme.

Pflanzbindungen / Pflanzpflichten [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Die gekennzeichneten, anzupflanzenden Baume (AusgleichsmalRnahme A 5 tlw. u. A 6) kdnnen in ihrem
Standort seitwarts um +/- 2 m verschoben werden. Es sind pro StralRenzug, Entwasserungsstrang, bzw.
Baugrundstiicksgrenze die gleiche Art entsprechend der Artenliste Pkt. 4 zu verwenden.

Pro Baugrundstiick ist ein mittelgroBer Laubbaum (Ausgleichsmaflinahme A 5 tlw.) anzupflanzen.

Zur Begrinung der hauBlichen Auf3enanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden.
Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf privaten Grinflachen ist nur als Solitdrgehélz (max. 10 % des Gesamt-
gehdlzanteils) zulassig. Hecken aus Nadelgehdlz sind unzulassig.

Fur die PflanzmaRnahmen gem. Punkt 1 und 2 sind folgende Arten zu verwenden:

Ahorn (Acer in Arten), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere ( Sorbus torminalis), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche, (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Mehlbeere (Sorbus aria),
RoRkastanie (Aesculus hippocastaneum), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlett"), Scharlach-Eiche
(Quercus coccinea), Speierling (Sorbus domestica), Winterlinde (Tilia cordata) [Hochstamm, 3xv, 12-14]

Umsetzung und Zuordnung [§§ 1a, 9 (1) Satz 2 BauGB]

Die MaBnahmen sind umzusetzen, gem.

Pkt. 1.3 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des ersten Abschnittes der ErschlieRungsstralle.

Pkt. 1.4 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Parkplatze.

Pkt. 1.5 in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen.

Pkt. 2.1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils zugeordneten Gebaude und der
Entwasserungsmulden bzw. in der ersten Pflanzperiode nach Endstufenausbau des jeweiligen
Strallenabschnittes durchzufiihren.

Pkt. 2.2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Gebaude durchzufihren.

Die MaBRnahmen gem. Pkt. 1.3 (A 1), 1.4 (A 2) und 1.5 (A 3) sind zu 26 % der Erschlielungsstraf3e und zu
74 % den Baugrundstiicken zuzuordnen.

Die MaBhahmen gem. Pkt. 2.1 und 242 (A 5, A 6) sind jeweils zu 100 % der zugeordneten Flache ( Strale,
Entwasserungsgraben, Baugrundstijj:k) zugeordnet.

Hinweise
Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Im Ubrigen gilt DIN 18915 in aktueller Fassung.

Das unbelastete Oberflachenwasser aus der Dachentwasserung kann gesammelt und als Brauchwasser

verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die entsprechenden
Satzungen der Verbandsgemeinden zu bericksichtigen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches (Gem. Monzel, Flu 19) wird die AusgleichsmalRnahme A 4 durchgefiihrt.

Die geplanten MaRnahmen sind im Planungsbeitrag (Fachlicher Beitrag zur Begriindung) erlautert. Die externe
MaRnahme A 4 ist zu 26 % der ErschlieBungsstral’e und zu 74 % den Baugrundstiicken zuzuordnen.

Unter Umstanden missen StralRenleuchten entlang der Strallengrenzen vor den Anwesen errichtet werden,
um durch gleiche Leuchtenabstande eine gleichmafige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen.




